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RESUMO

O presente artigo tem como objetivo realizar uma comparagdo entre a dindmica do
funcionamento de um cartério extrajudicial com um novo modelo de confec¢do de documentos
oficiais propondo o uso de tecnologias como os smart contracts e da blockchain. A proposta do
uso da tecnologia dos smart contracts vem com a automacao na execuc¢do das clausulas sem a
necessidade de um intermediario e da forca judiciaria para cumprimento das obrigacgdes. Ja a
blockchain tem a proposta de registrar, tornar publico, acessivel em qualquer parte do mundo e
impossibilitar a alteracdo do contrato pelas partes. A motivacao para a realizac@o do artigo foi
desenvolver uma maneira menos burocréatica, pratica, com menor valor e com as mesmas
segurancas juridicas de um documento oficial. Documentos estes que no brasil, ainda, apesar
de todas as tecnologias disponiveis, continuam em sua grande parte com confeccdo analdgica
e extremamente burocrética. Para isso serd realizado levantamento bibliografico sobre o
blockchain e o smart contracts. Prosseguindo sera realizado uma pesquisa descritiva e analitica
com funcionarios de cartorios com a finalidade de levantar dados para uma comparacao e
analise com o novo modelo proposto.

Palavras-chave: Smart Contracts. Blockchain. Cartérios.
ABSTRACT

This article aims to compare the dynamics of the operation of an extrajudicial notary with a
new model of making official documents proposing the use of technologies such as smart
contracts and blockchain. The proposal to use smart contract technology comes with automation
in the execution of clauses without the need for an intermediary and the judiciary to fulfill
obligations. Blockchain, on the other hand, has the proposal to register, make it public,
accessible anywhere in the world and make it impossible for the parties to change the contract.
The motivation for carrying out the article was to develop a less bureaucratic, practical way,
with less value and with the same legal certainty as an official document. These documents that
in Brazil, despite all available technologies, continue for the most part with analogical and
extremely bureaucratic production. For this, a bibliographic survey will be carried out on the
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blockchain and smart contracts. Continuing, a descriptive and analytical research will be carried
out with employees of notaries in order to collect data for a comparison and analysis with the
new proposed model.

Keywords: Smart Contracts. Blockchain. Notaries.

1 INTRODUCAO

Atualmente, no Brasil, apesar de todas as evolucgdes tecnoldgicas, a producdo de
documentos com cunho oficial ainda continua, na maioria dos casos, extremamente burocrética,
analogica e com valor elevado. Tomemos como exemplo a producdo de um contrato, para este
ter validade de titulo executivo é necessario que as duas partes e pelo menos duas testemunhas
assinem o contrato em trés vias fisicas, ou em vias digitais utilizando a assinatura digital com
certificado SSL; além disso, para obter mais seguranca, ou por obrigacdo legal, o documento
devera ser reconhecido firma e registrado em um cartdrio a fim de se obter fé pablica.

Tal procedimento demanda uma relevante quantidade de tempo e dinheiro, desde os
agendamentos até mesmo a busca para saber qual dos cartérios realizam determinados
procedimentos e quais documentos sdo exigidos; sem mencionar que podendo depender até
mesmo de mais de 1 cartdrio e prazos de varios dias até completar o ato.

Mesmo ap0s todos esses tramites ainda temos a inseguranca constante de verificar se a
outra parte estd cumprindo com as clausulas do contrato e, em casos mais extremos, acionar o
poder judiciario para forcar que a outra parte cumpra suas obrigacdes.

Além dos problemas de inseguranca citados, temos também a necessidade de voltar ao
mesmo cartorio de producdo do documento para verificar a copia original arquivada ou realizar
uma copia autenticada do documento original.

Por isso, devemos aplicar as tecnologias ja existentes para melhorar esse procedimento.
Retomando o exemplo poderiamos produzir o contrato por smart contracts com clausulas que
sd0 executadas automaticamente, posteriormente assinado digitalmente pelas partes e
registrado em uma blockchain para dar publicidade e torna-lo imutavel. Todo este com gastos
reduzidos por dispensar a necessidade de deslocamentos, prazos e agendamentos; sem
mencionar a vantagem de acessar o documento original em qualquer lugar e a qualquer
momento através da internet.

Por essa razdo, o objetivo deste artigo é fazer uma comparagdo entre o modelo de

mercado atual com o novo modelo proposto neste artigo e realizar uma analise para verificar
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qual a alternativa mais vantajosa. Para isso em primeiro momento sera realizado levantamento
bibliografico sobre o blockchain e o smart contracts e suas funcionalidades. Em segundo
momento serd realizado uma pesquisa descritiva e analistica com funcionarios de cartorios com
a finalidade de levantar dados para uma compara¢do com a nova proposta de producdo dos

documentos.
2 FUNDAMENTACAO TEORICA

A blockchain € a tecnologia que tornou viavel a utilizagdo da moeda virtual bitcoin.
Apesar de toda a fama desta moeda, muitas pessoas ainda ndo conhecem esta tecnologia que
tornou viavel a sua utilizacdo mundial. Com isso vamos fazer uma breve introducdo sobre a
blockchain e demonstrar como esta tecnologia pode nos ajudar ndo somente em evitar gastos
duplos na bitcoin, mas também registrar documentos Unicos e smart contracts.

Antes de mais nada, vale mencionar que este artigo nao tem o objetivo de discutir sobre
o ordenamento juridico brasileiro atual e suas implicacdes sobre a viabilidade do uso destas
tecnologias no sistema atual, pois nosso ordenamento juridico atual torna obrigatéria a
intermediacdo de cartorios extrajudiciais em documentos oficiais. Este presente artigo tenta
reimaginar uma outra forma de criacdo de documentos oficiais sem a intermediacdo destes

cartorios.
2.1 A REDE BLOCKCHAIN

Desde os primérdios de nossa sociedade tivemos a necessidade de realizar transagdes
financeiras com diversos grupos de pessoas. Conforme nosso sistema comercial foi evoluindo,
foi surgindo cada vez mais a necessidade de um terceiro intermediador entre as relagdes
comerciais para que estes pudessem assegurar a seguranga no processo; em razdo disso,
conforme descrito por Dourado (2020), surgiram complexos sistemas bancarios e monetarios a
fim de fiscalizar se o valor transferido ndo foi utilizado em outra operacdo anterior, assim
evitando o gasto duplo da moeda e gerando seguranca financeira aos comerciantes.

Conforme a evolugdo de nossa sociedade, esse sistema foi evoluindo de tal forma a
tornar a transagdo financeira entre diferentes paises extremamente burocratica e com um alto

valor agregado pela necessidade de varios intermediadores para cada transacéo.
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Com a viséo de trazer uma melhor alternativa a este sistema, Satoshi Nakamoto (2008)
submeteu um artigo a um forum de discussdo “The Cryptography Mailing”; neste artigo,
Nakamoto prop6s uma rede de troca de moeda mundial peer-to-peer baseado em uma prova
criptografica em vez de um terceiro confiavel (instituicdo financeira) para impedir 0s gastos
duplo desta moeda minimizando o custo e a burocratizagédo da transagé&o.

Ap0s sua publicacdo, em 2009 o software da blockchain descrito no artigo de Satoshi
Nakamoto foi disponibilizado abertamente sob a licenca do MIT e a rede Bitcoin comecou a
funcionar.

Para descrever o funcionamento desta tecnologia, utilizaremos de uma simples analogia
feita por Leite (2022): imagine um trenzinho de brinquedo onde os trilhos estéo espalhados pelo
mundo inteiro em uma rede global. Cada material (documento, moeda, dentre outros) vai dentro
de um vagédo (bloco com criptografia hash) que séo validados por méaquinas espalhadas pelo
mundo (mineradores). Se aprovado pelas maquinas, o material ¢ selado com um codigo
complexo (hash) de seu vagdo e com uma referéncia do cédigo do vagdo anterior para que
nenhuma outra pessoa consiga inserir outro vagao no meio destes. Essa rede de trenzinhos ndo
possui um dono ou intermediador, por isso todos os registros sdo feitos em um livro (ledger)
disponivel para qualquer pessoa acessar, registros estes que nunca poderdo ser apagados depois
de realizados. Porém nédo € possivel ver o material registrado, somente quem enviou e quando
ouve 0 envio nos registros ledger.

Este trenzinho descrito na analogia acima é a chamada rede blockchain, onde todas as
informagdes séo armazenadas em blocos e enfileiradas como se fossem vagdes de um trem.

Com essas caracteristicas da blockchain ja temos a garantia da publicidade do nosso ato
oficial, sem mencionar que o proprio ledger da blockchain é um processo semelhante ao livro
razdo muito utilizado em cartdrios de registro de iméveis no Brasil. (FILHO, BRAGA e LEAL,
2017).

2.2 SMART CONTRACTS

Um dos maiores problemas dos contratos tradicionais é a confianga em que as partes
vao cumprir com os acordos do contrato e, em caso de quebra de contrato, cumprir com 0s
sansOes descritos em suas clausulas. Desconfianga essa que muitas vezes geram a necessidade
de acionamento do poder judiciério para forcar que a outra parte cumpra com aquilo que

prometeu.
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Os smart contracts foram pensados justamente para resolver esses problemas de
desconfiangca. Como o proprio criador deste termo Szabo (1994) teorizou o contrato
inteligente como um protocolo de transacdo computadorizado que executa 0s termos descritos
no contrato em forma de linguagem de programacao. Os objetivos destes contratos séo
satisfazer condi¢Ges contratuais comuns sem a necessidade de intermediérios confiaveis
reduzindo perdas econémicas por fraude, custos de arbitragem e execucao e outros custos de
transacao.

Em seu outro artigo, Szabo (1997) ainda nos trouxe um exemplo do que ele
considerava como as precursoras dos contratos inteligentes, as vending machines onde usou
uma metafora do seu funcionamento para descrever como estes tipos de contratos funcionam:
- Primeiro selecionamos, na maquina, o produto que desejamos;

- A maquina devolve uma informagdo numérica sobre o valor do produto;

- Inserimos a quantidade de moedas necessérias;

- A méaquina verifica a quantidade de moedas inseridas;

- Se a quantidade estiver correta e ela tenha o produto em estoque a maquina dispensara o
produto escolhido em uma gaveta; caso contrério ela ira exibir informagdes sobre o erro, pedir
correcédo ou cancelar a venda devolvendo o valor inserido.

Neste exemplo temos uma ilustracao clara de que a maquina s6 cumpre com seu
contrato programado, conferindo as clausulas que sdo: o preco da transacdo, o valor monetario
inserido e o estoque da maquina. Todas essas clausulas conferidas pela programacéo da
maquina sem a necessidade de intermediarios humanos.

Os smart contracts, quando executados em um hardware e registrados em uma
blockchain tem a capacidade de serem executados independentemente da vontade ou
concordancia das partes ou de um terceiro conforme mencionado por Schechtman (2019).
Ainda conforme Schechtman (2019) afirma, o smart contract pode ser dividido
em dois aspectos distintos sendo:

1. Capacidade de eliminar a necessidade de confianca, pois a validacdo das transacoes é
feita de forma descentralizada através dos autenticadores/mineradores da blockchain.

2. Capacidade de auto execucdo através das linhas de codigo em contrapartida aos
contratos tradicionais que usam um intermediario controlando e aplicando sansdes em

caso de descumprimento de uma das partes. Outra caracteristica que vem junto com a

auto execucao € a inalterabilidade, uma vez que iniciado o smart contract e registrado

na blockchain, este ndo podera ser parado ou alterado suas linhas de codigos.
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Como ja dito, estes contratos possuem as clausulas que cumprem o acordo programado
entre as partes conforme as condicGes que foram escritas em linguagem de programagcéo,
porém, dependendo do contrato, os dados “do mundo real” devem ser enviados para a
blockchain a fim de que o contrato possa ter uma forma de validar as condic¢6es das clausulas.
Conforme descrito por Bueno (2020) estes dados podem ser fornecidos por empresas, Usuarios
ou hardwares chamados de oraculos. Estes oraculos possuem a funcdo de enviar informacdes
(do mundo real) de diversos meios para dentro da blockchain. Estes dados também devem ter
altos niveis de credibilidade e relevancia para a validagdo das clausulas do contrato pois suas

informacdes enviadas ndo poderao ser corrigidas apos a execucao automatica das clausulas.

3 PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

O estudo realizado foi constituido por uma pesquisa descritiva e analitica. Descritiva, pois
€ necessario que se observe e descreva como sdo 0s procedimentos cartoriais e quais sao 0s
desafios que os profissionais da area enfrentam atualmente. A pesquisa também deve ser
analitica porque isto amplia as conclus6es da pesquisa descritiva na medida em que explica as

causas e as consequéncias do fendmeno estudado.

Para isso, 0 procedimento metodoldgico esté dividido em duas etapas. Na primeira etapa,
foi feito um levantamento bibliografico, com base em livros, artigos, sites de instituicGes que
abordam o tema. A segunda etapa consiste em um estudo empirico com os profissionais de
cartorio. Este estudo teve como objetivo compreender a dindmica do funcionamento de um
cartorio a partir de aspectos burocraticos e de praticidade, mediante o préprio ponto de vista

dos profissionais da area.

Como instrumento de pesquisa, optou-se pela aplicacdo de um questionario semi
estruturado. Segundo Gil (2006), pode-se definir questionario como a técnica de investigacédo
composta por um numero mais ou menos elevado de questdes, tendo por objetivo o
conhecimento de opinides, crencas, sentimentos, interesses, expectativas e situagoes
vivenciadas pelas pessoas. Na maioria das vezes, o questionario é apresentado por escrito aos
respondentes. Nestes casos, constumam ser denominados questionarios autoaplicados. Porém,
nas situacbes em que o questionario for aplicado oralmente pelo pesquisador, devem ser

designados como questionarios aplicados com entrevista ou formularios (GIL, 2006).
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Abaixo vemos a comparacao entre as respostas da pesquisa enviada a profissionais de

cartérios com o modelo

proposto neste artigo:

Comparacao

Modelo Atual

Modelo Proposto

Armazenamento dos

Documentos fisicos em pastas

e livros; documentos digitais

Documentos digitais salvos em

documentos. _ servidores da blockchain.
salvos em servidor e nuvem.

Seguranca Muito Alto. Muito Alto.

Backup Diariamente. Diariamente.

Acesso a informacéo

pelas partes.

Requerimento presencial de

forma verbal.

Acesso total através do login em
qualquer lugar com acesso a

internet.

Acesso a informacéo

pelo publico.

Requerimento presencial de

forma escrito com justificativa.

Acesso somente as informacdes
do ledger através do login em
qualquer lugar com acesso a

internet.

Tempo de confeccéo e

registro do documento.

Confecgdo do documento de 1
hora até semanas para
concluséo do ato.

Registro dos documentos tem

previsao de 15 dias.

Programar o documento levam
de algumas horas até semanas
conforme complexidade do
documento.

Registro leva em torno de 5
minutos a 1 hora dependendo da
rede e da taxa de mineradores.
(PAXFUL, 2022)

Local de confeccdo,
assinatura e registro

dos documentos.

Presencialmente com horério

marcado no cartorio.

Producéo, assinatura e registro
dos documentos em qualquer
lugar do mundo com acesso a
internet e em horéarios

assincronos.

Interface Tecnoldgica - v. 19 n. 2 (2022) — ISSN (On-Line) 2447-0864




220

(&M TECNOLOGICA

Confec¢dao de documentos

com valores entre R> 4,27 a R3 Confecgédo dos documentos com

505,49. valores entre R$ 11,70/hora a
Confeccao de escritura de 46.59/hora conforme a
imdveis com valores entre RS experiéncia do programador.
293,20 a R$ 53.922,98. (MALINOSQUI, 2019)

Média de valores®
Registro de documentos com | Registro do documento com
valores entre RS 4,27 a RS valores entre US$ 10,00 e US$
505,49. 300,00 conforme a
disponibilidade de mineradores.
(E-INVESTIDOR, 2022)

Registro de escritura de
imdveis com valores entre RS

293,20 a RS 53.922,98.

Verificacdo manual das

Automagcéo de clausulas. Para resolucdo de ) )
3 ) L _ Realizada automaticamente pela
execucdo das clausulas | obrigacdes ndo cumpridas pela 3
) programacédo do smart contract.
de um contrato outra parte o interessado deve

procurar o poder judiciario.

Conforme demonstrado na comparacdo, o modelo atual ndo possui diferencas
significativas do modelo proposto em questdo de armazenamento, backup e seguranca.

J& no acesso a informagdes vemos uma facilitacdo, pois no modelo proposto temos a
possibilidade de acessar em qualquer lugar do mundo com acesso a internet e com a garantia
gue somente quem tiver a chave privada do documento possa acessar suas informacgoes. Ja o
publico em geral, no modelo proposto, teria acesso somente as informagdes basicas descritas
no ledger, podendo acessar informagfes do documento somente se possuirem a chave privada
das partes envolvidas na criacdo e registro do documento.

Em questdo de tempo de confeccdo do documento, temos prazos equiparados na
producdo do documento, porém vemos um grande ganho de tempo no processo de registro do
documento no modelo proposto.

1 valores sujeitos a alteracdo conforme caracteristicas especificas do cartério, estado e ano. N3o
foram computados o ISS sobre os valores especificados.
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Para a confeccdo e assinaturas vemos uma melhor comodidade no modelo proposto,
pois neste modelo podemos confeccionar, assinar e registrar 0os documentos em horarios
assincronos e em qualquer lugar do mundo atraveés do uso da internet.

J& nas médias de valores, em questdo de producdo de documentos em gerais vemos
valores maiores com 0 uso de smart contracts e registro em blockchain. Em confecgéo e
registro de imoveis vemos uma grande vantagem monetaria no novo modelo proposto.

Na automacéo do contrato vemos uma clara vantagem de rapidez e seguranca juridica
na execucdo das clausulas, pois 0 modelo proposto dispensa verificagdes constantes as clausulas
e uso da forca judicial para cumprimento de obrigacdes.

5 CONCLUSAO

Conforme demonstrado na comparagdo, 0 modelo proposto neste artigo possui boas
vantagens no modelo aplicado atualmente no brasil em consideracdo de tempo, deslocamento
e valores. Com facilitacdo de acesso aos documentos e praticidade na confecgdo e registro para
empresas/pessoas que demandam confecgéo e registro de grande quantidade de documentos
oficiais.

Apesar dos valores em documentos gerais serem maiores no modelo proposto,
poderemos considerar como um investimento em seguranca juridica, pois temos gastos maiores
levando em consideracdo o gasto com o poder judiciario em caso de forcar a outra parte a
cumprir suas obrigacGes com o contrato. Investimento esse em automagao através dos smart
contracts que além de oferecer essa seguranca ainda reduz a constante desconfianca entre as
partes em verificar se o0 acordo esta sendo cumprido, pois caso seja quebrado o acordo, as linhas

de codigo ja tratam de realizar as devidas corregdes.
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